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SP N.                                                           SCRITTURE PRIVATE DI PARMA INFRASTRUTTURE S.P.A.  

 

 

SCHEMA DI CONTRATTO DI SUBCONCESSIONE DEI LOCALI (MQ. 608.70 PIU’ MQ 1.000 DI 

AREA ESTERNA) SITI AL PIANO TERRA E PRIMO DELLO STABILE COMUNALE ALL’INTERNO DEL 

PARCO DELLA CITTADELLA CON ACCESSO PRINCIPALE DA VIA DELLE RIMEMBRANZE, 5A 

DENOMINATO “CITTADELLA DEI RAGAZZI”. 

 

 * * * 

 

Oggi,______________ 

Parma, Sede di Parma Infrastrutture S.p.A., L.go Torello de Strada 15A, 

 

T R A 

PARMA INFRASTRUTTURE S.P.A. Società unipersonale, con sede in Parma, L.go Torello de 

Strada 15A, codice fiscale e partiva IVA 02346630342 (di seguito indicato col termine 

“Concessionario”), legalmente rappresentata in questo atto dall’Amministratore Unico 

Dott. xxxxxx xxxxxx, nato xxxxxxxxx, codice fiscale xxxxxxxx e domiciliato per la carica 

presso la sede legale della Società; 

E 

XXXXXXXXXXXXXXXXXX con sede in via XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

(Cod. Fisc. XXXXXXXXXXXXXX), legalmente rappresentata da/lla Sig/ra 

XXXXXXXXXXXXXXXXX, nato/a a XXXXXXXX il XXXXXXXXXXXX e residente a XXXXXXXXXX in 

via XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, codice fiscale XXXXXXXXXXXXXXX,, di seguito, per 

brevità indicato col termine “Subconcessionario”;  

 

PREMESSO 

− che il Comune di Parma (di seguito per brevità indicato col termine 

“Proprietario”), è proprietario dell’immobile sito all’interno del Parco della 

Cittadella con entrata principale in Via Delle Rimembranze, 5A, e con accesso 

secondario da Via Ildebrando Pizzi identificato al  C.T. Comune di Parma foglio 
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19 map.le 70 (parte) Catasto fabbricati del Comune di Parma Sez 001, Foglio 19, 

mapp. 131; 

 
 
 
Richiamati i seguenti atti: 
 
− la delibera del Consiglio Comunale n. 232 del 14/12/2004 con il quale è stata 

costituita la Società Parma Infrastrutture S.p.A. ai sensi e per gli effetti dell’art. 

113, comma 13 del D. Lgs 267/00; 

− la delibera del Consiglio Comunale n. 89 del 24/09/2010 con la quale si     

concedeva alla società il  patrimonio comunale per la sua ottimizzazione 

gestionale ordinaria e straordinaria nonché la valorizzazione dello stesso; 

− la convenzione amministrativa stipulata in data 30/11/2010 a magistero notaio 

Dott. Carlo Maria Canali registrata a repertorio 33035, raccolta 15374; 

− la delibera del Consiglio Comunale n. 108 del 30/11/2010 con cui: 

− è stato ampliato l’elenco dei beni affidati in concessione e/o proprietà a Parma 

Infrastrutture S.p.A.; Tra i quali rientra l’immobile in oggetto del presente atto.  

− la delibera del Consiglio Comunale n. 49 del 29/11/2012; ha approvato le 

modifiche e le integrazioni al piano industriale; 

− la convenzione n. 42793, raccolta 19335 del 21.12.2012 a magistero notaio Dott. 

Carlo Maria Canali, con il quale è stata stipulata la convenzione per la 

valorizzazione dei beni tra Comune di Parma e Parma Infrastrutture S.p.a.; (D.D. 

1912 del 02/09/2015) 

− la delibera del Consiglio Comunale n. 60 del 30/07/2015  con cui si consente a 

Parma Infrastrutture S.p.A. di operare, oltre che sui beni propri ricevuti in 

concessione anche sui beni di proprietà del Comune di Parma o di altre società 

del gruppo nel rispetto delle proprie finalità statutarie e al fine di una migliore 

sinergia operativa ed economica. 
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Preso atto che: 
 
− l’immobile ubicato all’interno del Parco della Cittadella con entrata principale 

in Via Delle Rimembranze, 5A denominato “Cittadella Dei Ragazzi” rientra 

nell’elenco dei beni affidati in concessione di Parma Infrastrutture S.p.A. 

− con nota prot. n. 77376 del 11.04.2019, il Comune di Parma Settore Sociale ha 

chiesto nullaosta a Parma Infrastrutture per la subconcessione dei locali. 

 

Le parti concordano che le premesse che sono parte integrante del presente e 

convengono quanto segue: 

 

Art. 1 - Individuazione dell’immobile e oggetto del contratto.  

Su richiesta del  Settore Sociale il Concessionario concede in subconcessione a 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, soggetto aggiudicatario della concessione del servizio di 

gestione di uno Spazio ricreativo e sociale destinato al benessere e protagonismo 

delle famiglie e delle nuove generazioni presso l’immobile denominato “Cittadella 

dei Ragazzi”, che a tale titolo accetta, per sé e suoi aventi causa, l’unità 

immobiliare (di seguito UI) sito in Parma all’interno del Parco della Cittadella con 

entrata principale da Via Delle Rimembranze, 5A.  

I locali oggetto di sub concessione, meglio individuati negli atti di gara del 

Comune di Parma, saranno destinati a Spazio ricreativo e sociale destinato al 

benessere e protagonismo delle famiglie e delle nuove generazioni, come meglio 

specificato dal capitolato tecnico prestazionale redatto dal Comune di Parma. 

L’unità immobiliare è accatastata al  C.T. Comune di Parma foglio 19 map.le 70 

(parte) Catasto fabbricati del Comune di Parma Sez 001, Foglio 19, mapp. 131.  

 

Art. 2 - Durata della subconcessione: disdetta e rinnovo del contratto. 

Il rapporto di subconcessione dell’immobile in oggetto è inscindibilmente 

collegato all’appalto di concessone di servizi che l’Amministrazione Comunale 

instaurerà con il soggetto aggiudicatario. L’immobile sarà utilizzato 

dall’appaltatore per l’espletamento delle attività oggetto del contatto di 

concessione con il Comune di Parma. La durata della concessione sarà la stessa 
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di quella della concessione di servizi che il Comune di Parma contrattualizzerà con 

l’appaltatore, pari a 10 (dieci) anni, a decorrere dal 01/07/2019 (data presunta). 

Gli spazi verranno consegnati al Subconcessionario accompagnati da verbale in 

contradditorio tra l’Amministrazione Comunale e il Subconcessionario.  

Alla scadenza di tale termine il presente contratto si riterrà definitivamente risolto. 

Si intenderà risolto anche nel caso che l’Amministrazione Comunale, nel rapporto 

d’appalto instaurato con il Subconcessionario, dovesse per qualsiasi motivo 

interrompere il rapporto contrattuale con lo stesso.  

Nel caso in cui  per ragioni di pubblico interesse il Comune revochi la concessione 

così come disciplinato all’art. 10 del Contratto di concessione, in base al quale 

trova applicazione l’art. 176 comma 4 del D.lgs. n. 50/2016, Parma Infrastrutture, su 

indicazione del Comune, può revocare il provvedimento di Subconcessione 

rilasciato e quindi conseguentemente il presente atto, dandone preavviso, tramite 

PEC, almeno un mese prima, senza che il Subconcessionario possa sollevare 

eccezione alcuna ed avanzare pretese di indennizzi, rimborsi o ristorni a qualsiasi 

titolo nei confronti di Parma Infrastrutture. In tale ipotesi il Subconcessionario, con 

la sottoscrizione del presente contratto, si impegna, senza riserva alcuna, a 

provvedere, nel termine improrogabile di 30 (trenta)  giorni, allo sgombero totale 

dei locali da cose e persone o sarà provveduto d’ufficio con spese a carico dello 

stesso. Alla scadenza della concessione di servizi e comunque in ogni caso di 

conclusione del rapporto instaurato, il Subconcessionario deve provvedere, a 

propria cura e spese: 

a) a rimettere ogni cosa nel pristino stato entro il termine stabilito da Parma 

Infrastrutture. In mancanza vi provvederà d’ufficio il Concessionario a spese del 

Subconcessionario; 

b) allo sgombero totale dei locali da cose e persone nel termine di 30 (trenta) 

giorni dalla data di decadenza, o sarà provveduto d’ufficio con spese a carico 

del Subconcessionario.  

 

Art. 3 - Obblighi del Subconcessionario   
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La subconcessione s’intende accordata senza pregiudizio dei diritti di terzi, con 

l’obbligo da parte del Subconcessionario di adempiere a tutti gli obblighi e a tutti 

gli adempimenti previsti dal capitolato tecnico messo a base di gara dal Comune 

di Parma nonché di rispondere in proprio di tutti i danni, senza riguardo alla natura 

e all’ammontare dei medesimi, che in dipendenza dell’occupazione potessero 

derivare a terzi, tenendo indenne il Comune di Parma e Parma Infrastrutture Spa 

da ogni pretesa, azione o ragione di risarcimento.  

Il Subconcessionario, nella sua qualità di Concessionario di un servizio del Comune 

di Parma, utilizzerà l’immobile di pertinenza di cui al presente atto, per espletare 

tutte le attività che il Comune di Parma gli ha affidato. L’immobile non potrà 

essere utilizzato per attività diverse da quelle individuate dal Comune di Parma nel 

contratto di concessione da cui il presente atto ne discende. 

 

Art. 4 - Canone di subconcessione e pagamento. 

L’immobile, attualmente in concessione a Parma Infrastrutture S.p.A., sarà da 

questa messo a disposizione del gestore a titolo di subconcessione ai sensi dell’art. 

3.5 della “Convenzione per la valorizzazione dei beni fra il Comune di Parma e 

Parma Infrastrutture S.p.A.” stipulata in data 21 dicembre 2012. 

Il soggetto aggiudicatario, individuato dal Comune di Parma, dovrà pagare a 

Parma Infrastrutture un canone annuo di euro 15.300,00 (quindicimilatrecento,00) 

IVA esclusa e andrà versato a decorrere dall’inizio dell’attività in rate trimestrali di 

ogni annualità mediante bonifico bancario entro 30 giorni dalla scadenza del 

trimestrale. Il Canone sarà soggetto ad adeguamenti annuali pari all’indice dei 

prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati (FOI) al netto dei tabacchi 

così come determinato annualmente dall’Istat.  

In allegato si comunicano i riferimenti bancari. Il pagamento deve risultare dalla 

quietanza presentata dal Subconcessionario.  

Il pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per oneri accessori non 

potrà essere ritardato qualunque ne sia il titolo. Il mancato o ritardato pagamento, 

totale o parziale, del canone o di quant’altro dovuto anche per oneri accessori,  

per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant’altro 
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dovuto ove di importo pari a una mensilità del canone), costituisce in mora il 

Subconcessionario. Il ritardato pagamento del canone e/o di qualsiasi altra 

somma dovuta, darà luogo all'applicazione della indennità di mora nella misura 

del tasso legale vigente, maggiorato dell’1,5% ai sensi dell’art. 24/bis del vigente 

Regolamento delle entrate comunali, al quale Parma Infrastrutture fa riferimento. 

Darà diritto al Concessionario di rappresentare la situazione al Comune di Parma 

al fine di chiedere la risoluzione del contratto, come per legge, oltre al 

risarcimento degli eventuali danni. 

Di seguito le coordinate bancarie dove appoggiare i bonifici. 

 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

 

Art. 5 - Spese Ordinarie/Straordinarie  

La somma convenuta come corrispettivo della concessione non è comprensiva 

delle spese ordinarie. In ogni caso sono interamente a carico del 

Subconcessionario le spese – in quanto esistenti – relative al servizio di pulizia, al 

funzionamento e all’ordinaria manutenzione dell’immobile, alla fornitura 

dell’acqua nonché dell’energia elettrica, del riscaldamento e del 

condizionamento dell’aria, e ogni altra connessa al funzionamento e alla 

manutenzione degli impianti e spazi comuni, alla fornitura di qualsiasi altra utenza, 

nonché la manutenzione ordinaria delle parti strutturali e dell’area verde inclusa 

nelle pertinenze concesse. Il Subconcessionario dovrà rispettare tutti gli obblighi e 

le prescrizioni relative agli interventi da realizzarsi, da parte del Subconcessionario 

stesso, previsti negli atti gara e nel capitolato del Comune di Parma.  

 

Art. 6 -  Assicurazione.  

Ogni tipo di assicurazione, prevista per legge, civile; incendio, furto, ecc. che non 

sia già attivata da parte del Comune di Parma è da ritenersi a carico del 

Subconcessionario. 

 

Art. 7 - Consegna e riconsegna dei locali.  
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Il Subconcessionario, per mezzo del verbale, citato all’art 2, dichiara di aver 

visitato l’unità immobiliare sub concessagli e di averla trovata adatta alle 

necessità convenute, esente da vizi che possano recare pregiudizio alla salute di 

chi ne farà uso, adeguata alle sue specifiche esigenze, esonerando il 

Concessionario da ogni e qualsiasi obbligo ad effettuare adattamento di sorta.  

Il Subconcessionario dichiara di prendere l’unità immobiliare in consegna a ogni 

effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della 

medesima.  

Il Subconcessionario si impegna (art. 1590 c.c.) a riconsegnare l’unità immobiliare 

in oggetto in buono stato d’uso ed integra in ogni sua parte, fatto sempre salvo il 

deperimento d’uso, pena il risarcimento del danno. 

 

Art. 8 - Addizioni e migliorie. 

Il Subconcessionario non può compiere alcun lavoro, addizioni e/o innovazioni e/o 

miglioramenti e/o trasformazioni sull’unità immobiliare e sugli impianti, senza il 

preventivo consenso scritto del Concessionario, fermo restando che, anche se 

autorizzati, i lavori e le relative pratiche amministrative per l’autorizzazione 

verranno eseguiti a spese del Subconcessionario.  

Ogni aggiunta che non possa essere tolta senza danneggiare i locali e ogni altra 

innovazione, pur autorizzata, resterà acquisita alla proprietà a titolo gratuito. 

 

Art. 9 - Responsabilità.  

Il Subconcessionario esonera espressamente il Concessionario ed il Proprietario da 

ogni responsabilità per i danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fatto 

dei propri utenti, dipendenti o da tutte le persone che egli ha ammesso 

temporaneamente nell’unità immobiliare, nonché per interruzioni incolpevoli dei 

servizi. Il Subconcessionario è direttamente responsabile verso il Concessionario ed 

il Proprietario e i terzi dei danni causati per colpa sua da spandimento di acqua, 

fughe di gas, ecc. e da ogni altro abuso o trascuratezza nell’uso dell’immobile e le 

sue pertinenze avute in subconcessione.  

È vietato tenere animali pericolosi in modo da recare impedimento a terzi.  
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Il Subconcessionario si impegna a riconsegnare i locali alla scadenza liberi da 

persone e cose, puliti in ogni loro parte. Il Subconcessionario si impegna a non 

installare antenne esterne radiotelevisive particolari, salvo consenso scritto del 

Concessionario, a non tenere depositi di materiali pericolosi, a non destinare i 

locali ad uso contrario all’igiene, alla sicurezza, alla tranquillità e al decoro 

dell’edificio. È responsabilità del Subconcessionario comunicare i dati del legale 

rappresentante nonché la sua nomina, inoltre il Subconcessionario si impegna a 

comunicare al Concessionario ogni successiva variazione del nominativo del 

Legale Rappresentante e/o della ragione sociale della Società. 

 

Art. 10 - Oneri fiscali e di registrazione.  

Tutte le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute di quietanza 

conseguenti, di esazione fitti, ivi compresi i diritti di banca, sono a carico del 

Subconcessionario. 

 

Art. 11 - Riservatezza: consenso al trattamento dei dati personali.  

Il Concessionario e il Subconcessionario si autorizzano reciprocamente a 

comunicare a terzi i propri dati anagrafici e personali in relazione ad adempimenti 

connessi col rapporto di concessione secondo le modalità prescritte dal d.lgs. 30 

giugno 2003, n. 196. 

 

Art. 12 - Modifiche e/o integrazioni del contratto.  

Qualsiasi modifica e/o integrazione del presente contratto, sotto pena di 

inefficacia, non potrà avere luogo e non potrà essere provata se non mediante 

atto scritto. 

 

Art.  13 - Notifiche.  

Il Subconcessionario è tenuto a comunicare l’indirizzo per il  recapito dei 

documenti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, le 

fatture di pagamento del canone. 
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Art.  14 - Risoluzione delle controversie.  

Il presente contratto è regolato dalla legge italiana Per quanto non previsto nel 

presente contratto, le parti contraenti fanno espresso rinvio alle disposizioni del 

Codice Civile, alle leggi vigenti, nonché al “Regolamento per la disciplina della 

Concessione/Locazione/Affitto di beni immobili comunali o nella disponibilità del 

Comune”, vigente al momento dell’aggiudicazione da parte del Comune di 

Parma, che con la sottoscrizione del presente contratto il Subconcessionario 

dichiara conoscere ed accettare integralmente. Tutte le controversie derivanti dal 

presente contratto o non risolte in via transattiva saranno devolute al tribunale di 

Parma.  

 

Art. 15 - Informativa per la gestione dei dati di contratto. 

Ai sensi del D.Lgs. 196/2003  riguardante le persone e degli altri soggetti rispetto al 

trattamento dei dati personali: 

Il Concessionario ha l’obbligo di mantenere riservati i dati e le informazioni di cui 

venga in possesso e, comunque, a conoscenza, di non divulgarli in alcun modo e 

in qualsiasi forma e di non farne oggetto di utilizzazione a qualsiasi titolo per scopi 

diversi da quelli strettamente necessari all’esecuzione del Contratto e comunque 

per i cinque anni successivi alla cessazione di efficacia del rapporto contrattuale. 

Il Concessionario è responsabile per l’esatta osservanza da parte dei propri 

dipendenti, consulenti e collaboratori,  degli obblighi di segretezza anzidetti. Le 

Parti, ai fini della normativa in materia di riservatezza dei dati personali, prestano 

reciproco consenso al trattamento dei propri dati, unicamente finalizzato 

all’esecuzione del presente contratto. Il Titolare del trattamento dei dati è Parma 

Infrastrutture S.p.A., in persona dell’Amministratore Unico pro-tempore. 

Per maggiori informazioni in materia di privacy è possibile consultare l’informativa 

completa sul sito internet aziendale www.parmainfrastrutture.it. 

 
 
Letto, approvato, confermato e sottoscritto.  
 
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX    PARMA INFRASTRUTTURE S.P.A  
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Il Legale Rappresentante          L’Amministratore Unico  

 XXXXXXXXXXXXXXXXXXX             XXXXXXXXXXXXXX 

Firmato digitalmente       Firmato digitalmente 

 
 

Si dichiara di aver preso esatta visione delle clausole e condizioni di cui sopra, e in 

particolare delle condizioni di cui agli articoli: 

• 2 (Durata della subconcessione. Disdetta e rinnovazione del contratto),  

• 4 (Canone di subconcessione e pagamento),  

• 5 (Spese Ordinarie/Straordinarie) 

• 14 (Risoluzione delle controversie), 

 

le cui clausole – rilette e approvate – vengono dal Subconcessionario stesso 

accettate a ogni conseguente effetto, e in particolare ai sensi e agli effetti degli 

artt. 1341 e1342 c.c. 

 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

Il Legale Rappresentante 

XXXXXXXXXXXXXXXXXX 

Firmato digitalmente 

 

Allegati: Planimetrie 

 

 


